


























Gemeinde Althengstett / Landkreis Calw Bebauungsplan Silcher StraRe — 1. Anderung
Textteil und Ortliche Bauvorschriften

¢) Erdwéarmesonden sind rechtzeitig beim Landratsamt Calw - Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz
anzuzeigen und bedurfen ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Mit dem Bau darf nicht vor
Prafung der Zuléssigkeit der Erdwarmesonden durch das Landratsamt Calw - Abt. Umwelt- und
Arbeitsschutz begonnen werden.

d) Fur eine evil. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasser-
umleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Drainagen durfen nicht an das
Entwésserungsnetz angeschlossen werden.

4 Denkmalschutz:

Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz Melde-
pflicht. Die Funde sind den Denkmalschutzbehdrden bekanntzugeben.

§ Auflenbeleuchtung

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung soll energiesparend, streulichtarm und insektenver-
traglich installiert werden. Die Leuchten sollten staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine
Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. An offentlichen Verkehrsflachen sind nach
Maglichkeit Natriumdampf-Hochdrucklampen zu verwenden. Dies gilt auch fur die Beleuchtung von
privaten Wegen, wenn sie nach Umfang und Dauer &hnlich der Stralenbeleuchtung betrieben
wird. Ansonsten sind im privaten Bereich (Aulenbeleuchtung an Hausern, Hauszugéngen) Kom-
paktleuchtstofflampen in Warmténen zu empfehlen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen
soweit wie moglich zu verklrzen ist

Aufgestellt:

Althengstett, 18.06.2008

| I

Der Burgermeister

Dr. Clemens Gotz
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Gemeinde Althengstett / Landkreis Calw Bebauungsplan Silcher StralRe — 1. Anderung
Begrindung

1  Anderungsbereich / Geltungsbereich

Die Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Silcher Stralte vom
19.04.1974. Der Geltungsbereich erstreckt sich uber die Flurstucke 12/1, 14/3, 30 und 39/1 bis 30/14 der
Gemarkung Neuhengstett.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden:  durch die Grenzen der Flurstiicke 30/1 bis 30/4

im Osten: durch die Grenzen der Flursticke 30/5 bis 30/6

im Suden: durch die Grenzen der Flurstlicke 30/9, 30/12 und 30/14

im Westen:  durch Grenzen der Flurstlicke 12/1 und 14/3

MaRgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

Lage im Ortsteil Neuhengstett (TK 1:25.000)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich nachstehende Flachenanteile:

Flache des Plangebiets ca. 0,98 ha
davon insgesamt

Baugebietsflachen (BruttogroRe Baugrundstticke) ca.0,83 ha
Offentliche Verkehrsfidchen ca. 0,14 ha
(einschl. Rad- und Fullwege)

Fléachen fir die Landwirtschaft ca. 0,00 ha
Offentliche Grinflachen ca. 0,00 ha

Seite 1von7






Gemeinde Althengstett / Landkreis Calw Bebauungsplan Silcher Stralke — 1. Anderung
Begrlindung

4 Sonstige Planungen und Bestimmungen

Das Bebauungsplangebiet grenzt nicht an Schutzgebiete "Natura 2000" (Gebiete, die als européisches
dkologisches Netz der Fauna — Flora — Habitat — Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie Richtlinie unter-
liegen). Die nachst gelegene Teilkulisse des FFH-Gebiets DE 72128-341 Calwer Heckengau befindet
sich in ca. 1,1 km Entfernung.

Der Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone lll B bzw. innerhalb der weiteren Schutzzone Zone
IlIB des im Rechtsverfahren befindiichen Wasserschutzgebiets fur die Trinkwasserfassungen in Simmoz-
heim und Weil der Stadt.

Im Ubrigen sind fur den Geltungsbereich keine anderen Planungen vorgesehen und keine sonstigen
Festlegungen von Fachbehdrden bekannt oder zu beachten.

5 Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeinden haben nach § 1 (3) BauGB Bebauungspléane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans "Silcher Stralte" hat gemaf den planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Grundiagen eine langjahrige Wohnbauentwicklung stattgefunden, wobei sich die bauli-
che Entwicklung teilweise abweichend vom gelienden Planungsrecht vollzogen hat und die Grund-
stlicksaufteilung von den Inhalten des Bebauungsplans abweicht. Zusatzlich sollen nach zwischenzeitli-
chen der Aufgabe des Schreinereibetriebs Jourdan im westlichen Planungsgebiet anstelle der bisherigen
gewerblichen Nutzung zwei Einfamilienhduser entstehen. Daher soll das Plangebiet an die gednderte Art
der Nutzung angepasst und auf neues Planungsrecht umgesteilt werden.

Dartber hinaus ergibt sich die Notwendigkeit, bisherige Widerspriiche in den bestehenden Festsetzun-
gen zu modifizieren und einige kleinere Anderungen an den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
vorzunehmen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt 4 Allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Die zugelassene Bebau-
ung ist max. ll-geschossig, bzw. |-geschossig zusatzlich Dachgeschoss. Die Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8. Es sind keine privaten oder &ffentlichen Griunflachen
festgesetzt.

Die zuladssigen Dachneigungen der Hauptgebaude liegen zwischen 28° und 35° bzw. 38° und 45°. Es
sind bislang Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Die Anderungen beziehen sich im Wesentlichen auf Anpassungen der zwischenzeitlich vollzogenen
Grundstiuicksarrondierungen, Festsetzungen zum MaR der Nutzung und hier zur Geschossigkeit sowie zu
den damit in Zusammenhang stehenden Regelungen zur zuldssigen Firsthdhe. Durch weniger restriktive
Festsetzungen soll fur kinftige Um- oder Neubauvorhaben eine gréRere Gestaltungsfreiheit entstehen
und mehr architektonische Vielfalt erméglicht werden. Gleichzeitig sollen Prézisierungen zur &uflieren
Gestaltung der Gebaude sowie zu Grundsticksgestaltung vorgenommen werden.

Dariiber hinaus werden durch Anderung des Grundstickszuschnitts unter Beibehaltung der GRZ im
WA 1 eine hdhere Verdichtung erzielt und die Voraussetzung zur Errichtung zweier Einfamilienhduser
anstelle der bisherigen Schreinerei geschaffen.

Die geplanten Anderungen werden den Grad zuléssiger Versiegelung im Plangebiet nicht verschéarfen
und es werden auch keine zusatzlichen naturschutzrechtlichen Eingriffe zugelassen. Auch ist durch diese
Planung die geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt, da die grundlegenden Festsetzungen
unverandert bleiben.
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